ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на проведение Аудита Инвестиционного проекта

1. Общая постановка задач перед Исполнителем:

1.1. По заданию Заказчика Исполнитель должен сделать следующие виды Аудита Инвестиционного проекта:

- технический Аудит,
- Аудит МЕНЕДЖМЕНТА,

- строительный Аудит,

- финансовый Аудит,

- юридический Аудит. 

1.2. Аудит проводится для следующих стадий Инвестиционного проекта:

- предпроектная стадия – НЕ ПРОВОДИТСЯ;

- выбор технологии и проектирование – НЕ ПРОВОДИТСЯ;

- строительство (реконструкция, техперевооружение)  - проводится.

1.3. Аудит проводится путем анализа документации об Инвестиционном проекте, которую Заказчик должен предоставить Исполнителю. Перечень документации приведен в Приложении №6 к настоящему Договору.

2. Ниже приведены задания для Исполнителя, которые он должен выполнить при подготовке ежемесячных отчетов о проведении Аудита Инвестиционного проекта:
	1. Задания по техническому Аудиту:

	1.1. Анализ наличия и правильности ведения исполнительной технической документации.

	1.2. Анализ соответствия сроков, стоимости, объемов и качества приобретенного имущества (в т.ч. оборудования, конструкций, изделий и материалов), выполненных и предъявленных к оплате работ и услуг проектно-сметной документации, заключенным договорам с поставщиками и подрядными организациями и целевым показателям проекта. Анализ обоснованности запросов подрядчиков и поставщиков на оплату. Оценка обоснованности выявленных отклонений.

	1.3. Мониторинг выполняемых третьими сторонами работ и услуг по обеспечению подключения создаваемых объектов недвижимости к инженерным коммуникациям (системам энерго- газо- тепло- и водо-снабжения, водоотведения и т.п.).



	2. Задания по Аудиту управления Инвестиционным проектом :

	2.1. Мониторинг исполнения утвержденного Заказчиком календарного плана-графика выполнения работ по проекту на протяжении стадии строительства. Регулярное предоставление Заказчику и Банку информации (заключений) по выполненным paбoтам и осуществленным мероприятиям (с указанием  фактических сроков) по сравнению с запланированными, оценка рисков увеличения стоимости и или сроков строительства, анализ причин выявленных отклонений с разработкой соответствующих рекомендаций. 

	2.2. Оценка предлагаемых изменений в календарный план-график выполнения работ по проекту. Анализ необходимости и обоснованности. Оценка влияния на целевые показатели проекта. 

	2.3. Составление/ведение реестра заключенных договоров, анализ исполнения финансовых обязательств контрагентов Заказчика.

	2.4. Анализ обоснованности произведенных расходов по проекту, соответствия стоимости заключённых/заключаемых договоров среднерыночным пенам, сложившимся в данном регионе на момент проведения платежей.



	3. Задания по строительному Аудиту:

	3.1. Анализ системы управления проектом на стадии строительства (организационная структура, система принятия решений и контроля, распределение    обязанностей, квалификации менеджмента проекта, соответствия его опыта целям и масштабу проекта).

	3.2. Анализ наличия, полноты и соответствия действующему законодательству имеющейся документации по проекту, в том числе лицензий, проектно-сметной и разрешительной документации в целях осуществления строительства и/или ведения текущей деятельности. Выявление несоответствий, оценка рисков увеличения стоимости и или сроков строительства.

	3.3. Заключение о возможности оптимизации предполагаемых Заказчиком методов строительства с учетом стоимости, времени и качества (на основе анализа отчетов по технологичности строительства и методам с целью).

	3.4. Анализ соответствия выполняемых строительно-монтажных работ, используемых технологий, конструкций, изделий, материалов и поставляемого оборудования проектным решениям, требованиям строительных норм и правил, стандартов, технических условий

	3.5. Анализ исполнения подрядной организацией указаний и предписаний авторского надзора и органов государственного надзора, а также требований Заказчика, относящихся к вопросам качества выполняемых работ и применяемых конструкций, изделий, материалов и оборудования, а также своевременного устранения дефектов и недоделок, выявленных при приемке отдельных видов работ или объекта в целом.

	3.6. Анализ соблюдения подрядной организацией технологий и рекомендаций фирм, производящих строительные материалы и оборудование.

	3.7. Анализ надлежащего исполнения функций Технического заказчика и или Генерального подрядчика в части координации и управлении работой всех участников стадии "строительство".



	4. Задания по финансовому Аудиту:

	4.1. Выработка рекомендаций по принятию своевременных мер и последующая разработка рекомендаций по внесению в нее изменений (в случае необходимости) в целях недопущения необоснованного увеличения стоимости строительно-монтажных paбот.

	4.2. Мониторинг утвержденного Заказчиком бюджета затрат по проекту на стадии строительства, регулярное предоставление Заказчику и в Банк информации фактических расходах Заказчика в сравнении с запланированными, оценка соответствующих рисков увеличения стоимости и, или сроков строительства, анализ причин выявленных отклонений с разработкой рекомендаций.

	4.3. Подтверждение и актуализация финансовой модели по проекту, составленной в соответствии с требованиями Внешэкономбанка с учетом данных проектной документации, сметных расчетов, заключенных договоров, полученных заключений технической экспертизы, отчетов Надзорных компаний. Обоснование исходных данных и основных допущений, анализ рассчитываемых экономических показателей (коэффициентов). Анализ чувствительности проекта.

	4.4. Анализ целевого использования Заказчиком денежных средств (как собственных так и заемных). Оценка выполнения требований Банка по соблюдению заемщиком соотношения собственных и заемных средств, вкладываемых в проект.

	4.5. Анализ финансово-хозяйственной деятельности  Заказчика

	4.6. Оценка существующих рисков по проекту, выявление риск-факторов, ранее неучтенных или считавшихся несущественными, способных привести к ухудшению финансового состояния Заказчика.


	5. Задания по юридическому Аудиту:

	5.1. Анализ обоснованности заключаемых Заказчиком договоров и условий расчетов по ним целям реализации проекта (достижению запланированных показателей ) обоснованности расходов.

	5.2. Экспертиза предполагаемых к заключению договоров, связанных с отчуждением имущества (имущественных прав) Заказчика или возможностью отчуждения, предоставления в аренду или обременением иным образом правами третьих лип. в том числе договоров продажи (в том числе предварительной), соинвестирования, участия в долевом строительстве, инвестиционным договорам - на предмет их соответствия рыночным условиям, целям реализации проекта и экономической целесообразности, исходя из финансового положения Заказчика.


3. В результате выполнения заданий Заказчика, Исполнитель должен ежемесячно представлять отчеты о проведенном Аудите с изложением выводов по обозначенным выше вопросам и приложением фотоматериалов, финансовой модели и другой подтверждающей документации.
