ДОГОВОР № _____________

на выполнение строительных работ
г. …………. 




…………………….. 200… года

…………………., именуемое далее по тексту Заказчик, в лице …………………., действующего на основании ……………, с одной стороны, и …………, именуемое далее по тексту Подрядчик, в лице ……………, действующего на основании ………, с другой стороны, заключили настоящий Договор о следующем:

Статья 0. Определения, СОДЕРЖАЩИЕСЯ В НАСТОЯЩЕМ ДОГОВОРЕ И ПРИЛОЖЕНИЯХ К НЕМУ
0.1. В настоящем Договоре и Приложениях к нему следующие слова и выражения будут иметь значения, определенные ниже за исключением случаев, когда иное вытекает из содержания настоящего Договора.

0.2. «Объект» - подлежащий строительству …….., расположенный по адресу …….

0.3. «Договор» – настоящий Договор с Приложениями на выполнение строительных работ на Объекте.
0.4. «Рабочая документация» - рабочая документация на строительство Объекта, выполненная согласно требованиям СНиП 11-01-95.
0.5. «Работы» - все виды строительных и вспомогательных работ, производимых Генеральным подрядчиком в связи с выполнением настоящего Договора в объеме, обусловленном в настоящем Договоре. График выполнения Работ приведен в Приложении №3 к настоящему Договору.
0.6. «Акт определения объема выполненной Работы» - подписанный уполномоченными представителями Подрядчика и Заказчика документ о том, что Заказчик выполнил установленный Сторонами объем  строительной Работы, которая подлежит оплате по факту по правилам, устанавливаемым настоящим Договором. 

0.7. «Акт сдачи-приемки выполненной Работы» - подписанный уполномоченными представителями Подрядчика и Заказчика документ:

- о завершении Подрядчиком строительной Работы,

- о том, что завершенная Работа выполнена согласно Рабочей документации,

- об отсутствии у Заказчика претензий к качеству выполненной Работы.

1. Предмет И ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ Договора 

1.1. По настоящему Договору и Приложениям к нему, Подрядчик  обязуется провести работы по строительству Объекта, а Заказчик обязуется  оплатить Подрядчику Работы, принятые по «Актам определения объема выполненной Работы» или «Актам сдачи-приемки выполненной Работы».

1.2. Работы могут выполняться как из материала Заказчика, так и из материала Подрядчика.

1.3. На выполнение каждой Работы Стороны составляют Дополнительное соглашение к Договору, в котором определяют:

- выполняется ли работа из материала Заказчика или из материала Подрядчика,

- уточненный относительно Приложения №3 срок выполнения Работы.
1.4. Заказчик гарантирует Подрядчику, что в случае соблюдения Подрядчиком сроков выполнения Работ и качества Работ, настоящий Договор не будет расторгнут до полного завершения строительства Объекта.
1.5. Подрядчик вправе привлекать к выполнению работ по настоящему Договору субподрядчиков, согласовав с Заказчиком цену (расценки) работ субподрядчика. Если Заказчик предложит Подрядчику субподрядчика с меньшими ценами (расценками), то Подрядчик должен нанять субподрядчика, предложенного Заказчиком.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Подрядчик обязан:

2.1.1. соблюдать принятые в строительстве правила и нормы проведения строительных работ.

2.1.2. принять все противопожарные меры и провести все мероприятия по технике безопасности при выполнении Работ по нормам Российской Федерации. Подрядчик подтверждает, что ему известны эти нормы
2.1.3. заключить со своими субподрядчиками «Соглашение о конфиденциальности» по своей юридической силе и юридическим последствиям эквивалентное положениям раздела 9 настоящего Договора. 

2.1.4. в течение трех лет после подписания последнего «Акта сдачи-приемки выполненной Работы» возмещать Заказчику все суммы доказанных прямых расходов Заказчика, связанных с устранением всех недоделок Подрядчика, а также связанных с судебными исками и административными предписаниями, вызванными несоответствием выполненных Работ техническим, экологическим и иным нормам Российской Федерации за исключением случаев, подпадающих под определение обстоятельств непреодолимой силы (раздел 11 настоящего Договора).

2.1.5. предоставить гарантийный срок на выполненные Работы – 1 календарный год с момента подписания последнего «Акта сдачи-приемки выполненной работы».

2.2. Заказчик обязан:

2.2.1. предоставить Подрядчику энергоресурсы и территорию для организации строительной площадки и строительного городка. 

2.2.2. предоставить Подрядчику Рабочую документацию для выполнения Работ.

2.2.3. принять и оплатить выполненные Работы, если они соответствуют требованиям настоящего Договора и Приложениям к нему.
2.3. Взаимные обязательства Сторон:

Стороны должным образом рассмотрят и дадут срочный ответ друг другу на все сообщения, обращения и запросы, а также примут срочные меры, необходимые для ускорения выполнения всех формальностей, возникающих из или в связи с выполнением Работ по настоящему Договору, и помогут друг другу в доведении Работ до конца с тем, чтобы можно было выполнить все Работы в самый ранний практический срок.

3. Порядок ПОДГОТОВКИ выполнения работ

3.1. Перед началом Работ Подрядчик:

3.1.1. оформляет первичную исполнительную документацию, в том числе  Проект производства работ, в полном соответствии с Рабочей документацией и строительными нормами и правилами;

3.1.2. принимает по акту строительную площадку, возводит собственными силами за счет средств, предусмотренных на эти цели в сводном сметном расчете, все временные сооружения;
3.1.3. осуществляет временные подсоединения коммуникаций на период выполнения работ на строительной площадке и подсоединения вновь построенных коммуникаций в точках подключения;
3.1.4. согласовывает с …………………. порядок ведения работ на объекте и обеспечивает  соблюдение его на строительной площадке;
3.1.5. обеспечивает строительство Объекта необходимыми материалами, изделиями, конструкциями, имеющими сертификаты соответствия уполномоченных органов, и строительной техникой.

4. Порядок сдачи-приемки работ

4.1. Приемка Работ производится в конце каждого месяца, и после завершения Работы. В последний рабочий день месяца составляется «Акт определения объема выполненной Работы». 
4.2. Заказчик обязан в течение ….. рабочих дней после окончания Работы проверить и принять выполненную Работу и составить «Акт сдачи-приемки выполненных работ».

4.3. В случае досрочного выполнения Исполнителем Работы, Заказчик обязуется принять результат Работы в порядке, установленном настоящим Договором.

4.4. При отказе от подписания акта кем-либо из Сторон, об этом делается отметка в акте. Основания для отказа излагаются отказавшимся лицом в акте, либо для этого составляется отдельный документ.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ И РИСКИ

5.1. Подрядчик несет ответственность за плохое качество предоставленных им материалов и оборудования, а также за предоставление материалов и оборудования, обремененных правами третьих лиц, и в этом случае обязан возместить Заказчику причиненные последнему убытки.

5.2. Сторона, предоставившая материалы и оборудование, отвечает за их соответствие государственным стандартам и техническим условиям и несет риск убытков, связанных с их ненадлежащим качеством.

5.3. Подрядчик несет ответственность за произошедшую по его вине пропажу предоставленных Заказчиком материалов и оборудования, а также иного имущества Заказчика, находящегося во временном владении Подрядчика в связи с выполнением настоящего Договора. В этом случае Подрядчик обязан за свой счет заменить указанное имущество или, при невозможности этого, возместить Заказчику убытки.

5.4. В случаях, когда Работы выполнены Подрядчиком с отступлениями от настоящего Договора, ухудшившими результат работы, или с иными недостатками, не позволяющими использовать результат Работы по назначению, Заказчик вправе по своему выбору:
5.4.1. Потребовать от Подрядчика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.
5.4.2. Потребовать от Подрядчика соразмерного уменьшения установленной за Работу цены.
5.4.3. Устранить недостатки своими силами или привлечь для их устранения третье лицо с отнесением расходов на устранение недостатков на Подрядчика. Подрядчик вправе, вместо устранения недостатков, за которые он отвечает, безвозмездно выполнить Работу заново с возмещением Заказчику причиненных просрочкой убытков.

5.5. Если выявленные Заказчиком недостатки результата Работы не устранены в срок, укладывающийся в график, приведенный в Приложении №3, Заказчик вправе в одностороннем порядке разорвать Договор  и потребовать возмещения причиненных ему убытков.
5.6. Требования, связанные с недостатками результата Работы, могут быть предъявлены Заказчиком при условии, что они были обнаружены в течение месяца с момента приемки Работ.
5.7. За ущерб, причинённый третьему лицу в процессе выполнения Работ, отвечает Подрядчик.
5.8. Риск случайной гибели или случайного повреждения результата выполненной Работы, возникший по вине Подрядчика, до её приёмки Заказчиком несёт Подрядчик. 
5.9. При просрочке оплаты Работы Заказчик обязан уплатить Подрядчику пеню в размере …. % от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.
5.10. Выплата неустойки и возмещение убытков не освобождают сторону, нарушившую Договор, от исполнения своих обязательств. 


6. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
6.1. Расценки за выполнение основных Работ приведены в Приложении №1. Эти расценки включают в себя все прямые и косвенные расходы Подрядчика по подготовке и выполнению Работ (в том числе: стоимость оборудования, стоимость труда, накладные расходы, стоимость материалов и энергоресурсов, стоимость временных зданий и сооружений, командировочные расходы и расходы по мобилизации персонала). При расчетах между Заказчиком и Подрядчиком к расценкам, указанным в Приложении №1, не применяются никакие коэффициенты, к ним не начисляются никакие расходы, никакие удорожания. В расценки, приведенные в Приложении №1, включена прибыль Подрядчика, страховка строительных рисков и все налоги, которые Подрядчик обязан заплатить с цены выполненных Работ.

6.2. Все неучтенные в Приложении №1 Работы оплачиваются путем согласования между Заказчиком и Подрядчиком количества человеко-часов и/или машино-часов, необходимых на выполнения этой Работы. Расценки за человеко-часы и машино-часы приведены в Приложении №2. 

6.3. Все платежи по настоящему Договору производятся путем перечисления денежных средств в рублях на расчетный счет Подрядчика. Днем осуществления платежа считается дата списания денежных средств с расчетного счета Заказчика. Обязательства Заказчика по оплате считаются выполненными со дня осуществления платежа. Подрядчик предоставляет Заказчику счета-фактуры, в порядке и сроки, установленные Налоговым Кодексом  РФ.

6.4. … %-ов общей цены Работ, запланированных на первый месяц действия Договора согласно Дополнительным соглашениям к Договору, выплачивается Подрядчику авансом не позднее … (….) рабочих дней после подписания настоящего Договора.

6.5. Не позднее …. дней после окончания календарного месяца Заказчик должен перечислить Подрядчику сумму, вычисляемую по формуле:

Оплата =  (цена фактически выполненных и принятых по актам Работ за предыдущий месяц) минус (выплаченный в предыдущем месяце аванс) минус (пени по п.8.3) плюс (аванс в размере … %-ов общей цены Работ, запланированных на последующий месяц).

6.6. Объем фактически выполненных Работ определяется «Актами определения объема выполненных работ» и «Актами сдачи-приемки выполненной Работы».
7. Срок выполнения ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор вступает в действие с момента подписания его обеими Сторонами. 

7.2. Срок окончания выполнения работ Подрядчиком по настоящему Договору –  ………………. 200… г.
7.1. График выполнения настоящего Договора приведен в Приложении №2 к настоящему Договору.

8. Ответственность сторон

8.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

8.2. За превышение сроков оплаты выполненных и принятых по актам Работ, Заказчик уплачивает Подрядчику неустойку в размере …. % за каждый день просрочки платежа, но не более …. % просроченной суммы оплаты.

8.3. В случае превышения Подрядчиком установленного в Графике (Приложение №2 к настоящему Договору) и Дополнительном соглашении срока выполнения Работы, цена фактически выполненной работы уменьшается на ….% за каждый день просрочки. 
8.4. Оплата штрафных санкций в соответствие с условиями настоящего Договора не освобождает виновную Сторону от выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

9. Конфиденциальность

9.1. В рамках настоящего Договора конфиденциальной считается Рабочая документация (именуемая в данной главе Информацией).

9.2. Подрядчик обязуется:

9.2.1. Хранить Информацию строго конфиденциально, не раскрывать всю Информацию или ее часть третьей стороне (кроме субподрядчиков), не допускать или не осуществлять опубликование или иное распространение Информации.

9.2.2. Ограничить круг лиц, имеющих доступ к Информации, исключительно сотрудниками, выполняющими работы по настоящему Договору, и способствовать тому, чтобы все эти сотрудники хранили эту Информацию в строгом секрете. Сотрудники, имеющие доступ к Информации, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.2.3. Применять к Информации не меньшие меры безопасности и предосторожности, чем те, которые он применяет к своей собственной конфиденциальной или коммерческой информации;

9.2.4. Принимать все необходимые меры для того, чтобы его сотрудники, агенты, правопреемники не информировали третьих лиц об Информации.

9.2.5. Использовать Информацию только для исполнения настоящего Договора. 

9.3. Информация является собственностью Заказчика. Во время выполнения настоящего Договора и после его завершения Подрядчик обязан присвоить всей хранящейся у него Информации гриф «КОММЕРЧЕСКАЯ ТАЙНА» и хранить ее в архиве отдельно от других единиц хранения, соблюдая правила хранения информации с таким грифом.

9.4. При утере или разглашении Информации Подрядчик незамедлительно, но не позднее 3 (трех) рабочих дней, информирует Заказчика, и Стороны проводят консультации и организовывают расследование.

9.5. Подрядчик, допустивший утерю и/или разглашение Информации несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором и обязан возместить Заказчику все убытки, затраты и потери, понесенные Заказчиком в связи с утерей и/или разглашением Информации.

9.6. Окончание и/или расторжение настоящего Договора не имеет влияния на обязательства Подрядчика по сохранению в тайне Информации. Условия конфиденциальности Информации действуют в течение 15 (пятнадцати) лет после окончания срока действия настоящего Договора.

10. Расторжение Договора

10.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в следующих случаях:

10.1.1. По обоюдному согласию Сторон.

10.1.2. По решению Арбитражного суда;

10.1.3. По инициативе Заказчика, если Подрядчик не выполняет своих обязательств по срокам выполнения Работ или выполняет их не с надлежащим качеством.

10.2. При расторжении настоящего Договора по причинам, возникшим не по вине Подрядчика, Работы Подрядчика должны быть оплачены в объеме фактически выполненных Работ на момент прекращения действия настоящего Договора. 

10.3. При расторжении настоящего Договора Стороны обязаны в течение 5 (пяти) рабочих дней произвести окончательные расчеты по настоящему Договору. За просрочку окончательных взаиморасчетов виновная Сторона уплачивает неустойку в размере 0,3% от несвоевременно выплаченной суммы за каждый день просрочки.

10. Разрешение споров в арбитраже

10.1. При возникновении споров, претензий, разногласий или иных вопросов, имеющих отношение к настоящему Договору, Стороны принимают все зависящие от них меры по их урегулированию путем переговоров. 

10.2. В случае невозможности разрешения споров, претензий, разногласий, последние будут решаться обращением в Арбитражный суд по месту нахождения истца в соответствии с законодательством и правилами, действующими на территории РФ.

10.3. В период арбитражного разбирательства Подрядчик обязан продолжать выполнение Работ по настоящему Договору, а Заказчик оплачивать выполненные Работы, если иное не будет предусмотрено соглашением Сторон в письменной форме, либо, если спор не будет связан с расторжением настоящего Договора.

11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВа НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, не зависящих от воли Сторон, и которые Стороны не могли предотвратить, а именно: стихийные бедствия техногенного и природного характера, наводнения, землетрясения, войны (военные действия), локауты, забастовки, запретительные меры государств, непредвиденные действия правительства и иных государственных органов, которые не могли быть предотвращены своими силами, террористические акты при условии, что эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Сторонами своих договорных обязательств.

11.2. Несвоевременное (не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента наступления обстоятельств непреодолимой силы), извещение Сторон в любой доступной форме об обстоятельствах непреодолимой силы лишают ее права ссылаться на них в будущем.

11.3. Факт наступления и прекращения обстоятельств непреодолимой силы должен быть подтвержден официальными документами Торгово-промышленной палаты или иным компетентным органом соответствующей Стороны. В противном случае Сторона лишается права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство, как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение договорного обязательства.

11.4. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, подтвержденных соответствующим документами, Генеральный подрядчик вправе принять решение о приостановке работ с обязательным одновременным письменным уведомлением Заказчика. Если такая приостановка работ продолжается дольше чем один месяц (считая с даты письменного сообщения о приостановке работ), то обе Стороны принимают новое соглашение в течение 2 (двух) последующих месяцев, считая с даты письменного сообщения о приостановке работ, особенно относительно изменения объемов и сроков выполнения работ, стоимости работ и условий их оплаты. Если в течение 2 (двух) месяцев с даты приостановки работы не достигается согласие, то каждая из Сторон имеет право на немедленное расторжение настоящего Договора.

12. Заключительные положения

12.1. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах на р....ком языке по одному экземпляру для каждой из Сторон, все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу, основной текст настоящего Договора содержит … (…...) листов текста.

12.2. Все Приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они исполнены в письменной форме, отнесены к настоящему Договору и подписаны уполномоченными на то лицами каждой из Сторон.

12.3. При подписании настоящего Договора Стороны указывают свои реквизиты. Об их изменении Стороны обязаны немедленно известить друг друга любым доступным способом (телефакс, телефонограмма, электронная почта и пр.).

12.4. Подрядчик не вправе передавать свои права или обязанности по настоящему Договору третьим лицам без письменного на то согласия Заказчика.

12.5. Все договоренности между Сторонами и уведомления должны направляться Сторонами в письменной форме. Документы переписки между Сторонами будут считаться исполненным надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по телеграфу, телетайпу, факсу, электронной почте или доставлены нарочным под расписку по почтовым адресам Сторон. Документы, переданные средствами факсимильной связи, имеют юридическую силу при условии подтверждения их получения противоположной Стороной.

12.6. Настоящий Договор вступает в силу со дня его двухстороннего подписания и действует до исполнения Сторонами своих обязательств по нему. 

12.7. Приложения к настоящему Договору:

12.7.1. К настоящему Договору на момент его подписания прилагаются: 
Приложение №1: Расценки за основные строительные Работы.

Приложение №2: Расценки за стоимость человеко-часа и машино-часа.

Приложение №3: График выполнения Работ.

12.7.2. В процессе выполнения настоящего Договора Стороны могут подписать протоколы и дополнительные соглашения к настоящему Договору, которые также станут приложениями к нему.

12.7.3. Все вышеуказанные Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора, если иное не указано в тексте приложения. 

12. Юридические адреса и реквизиты сторон

Подрядчик: ……………...

Заказчик: ……………….
