1 Введение

Специалистами ____ проведено обследование основных строительных конструкций двухэтажного здания детского сада, расположенного по ул. ______ в г. ________, с целью определения технического состояния, физического износа и возможности дальнейшей эксплуатации.

Обследование конструкций здания производилось на основании лицензии Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству 
__________-.

В качестве нормативных документов и справочной литературы приняты:

СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений.

ВСН 58-88 (р) Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта, техническое обслуживание жилых зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения.

ВСН-22-84. Методические указания по инженерно-техническому обследованию, оценке качества и надежности строительных конструкций зданий и сооружений.
СНиП 2.01.07-85. Нагрузки и воздействия.
СниП 2.02.01-83* Основания зданий и сооружений.

СниП 2.08.02-89* Общественные здания и сооружения.

СниП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции.
СниП 11-02-96 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения.

СниП 23-01-99* Строительная климатология.
СниП 23-02-2003 Тепловая защита зданий.
СниП 52-01-2003 Бетонные и железобетонные конструкции.
СниП II-22-81* Каменные и армокаменные конструкции.
ГОСТ 5180-84 Грунты. Методы лабораторного определения физических характеристик.
ГОСТ 25100-95 Грунты. Классификация.

ГОСТ 8462-85 Материалы стеновые. Методы определения пределов прочности при сжатии и изгибе.
ГОСТ 24332-88 Кирпич и камни силикатные. Ультразвуковой метод определения прочности при сжатии.
ГОСТ 379-95 Кирпич и камни силикатные. Технические условия.
ГОСТ 530-95* Кирпич и камни керамические. Технические условия.

ГОСТ 5802-86 Растворы строительные. Методы испытаний.
ГОСТ 22690-88 Бетоны. Определение прочности механическими методами неразрушающего контроля.
ГОСТ 18105-86* Бетоны. Правила контроля прочности.

Техническое обслуживание и ремонт зданий и сооружений: Справ. пособие / М.Д. Бойко, А.И. Мураховский, В.З. Величкин и др.; Под ред. М.Д. Бойко. – М.: Стройиздат, 1993. – 208 с: ил.
2 Описание существующего здания

	1 Место нахождения существую-щего здания.
	Здание расположено _________

	2 Назначение существую-щего строения.
	Общественное здание.

Профиль – дошкольное образовательное учреждение.

	3 Форма здания в плане, этажность наличие подвалов.
	Здание двухэтажное, сложной «Н»-образной в плане формы, с подвальным помещением.

Высота этажей до низа конструкций перекрытий 3300 мм.

	4 Год постройки, надстройки и последнего капитального ремонта.
	Здание построено в 1978 году. На момент обследования сведений о проведении капитального ремонта нет.

	5 Благоустрой-ство площадки (планировка территории, наличие отмостки, площадок, дорожек и т.д.
	Территория вокруг здания благоустроена, выполнена вертикальная планировка. Площадка имеет спокойный рельеф с уклоном на северо-запад. Озеленение территории в виде спланированных насаждений деревьев, кустарника и газонов. Отмостка выполнена из асфальтобетона. На дворовой территории расположены игровые площадки вспомогательные и бытовые сооружения.

	6 Санитарно-технические устройства здания (водопровод, канализация, отопление, вентиляция, электроснаб-жение)
	Здание оборудовано инженерными системами:

· водоснабжение – централизованное;

· горячее водоснабжение – местное;

· канализация – централизованная;

· отопление - централизованное; 

· электроснабжение – централизованное; 

· вентиляция – естественная и принудительная;

	7 Планировоч-ные решения
	В здании располагаются спальные, игровые, учебные, административные и бытовые помещения, комнаты приема пищи, санузлы.


	8 Пространст-венная жесткость здания
	В конструктивном отношении здание бескаркасного типа с кирпичными несущими стенами. Пространственная жесткость здания обеспечивается системой вертикальных и горизонтальных несущих элементов.

	9 Описание существующих конструкций здания.
	

	9.1 Фундаменты
	Фундаменты здания ленточные, мелкого заложения, сборные железобетонные по монолитному железобетонному ростверку. Основание естественное.

	9.2 Стены наружные и внутренние
	Наружные и внутренние стены выполнены из силикатного и керамического кирпича на цементно-песчаном растворе. Толщина наружных и внутренних стен составляет 510 мм и 380 мм.

	9.3 Перегородки
	Перегородки выполнены из силикатного кирпича на цементно-песчаном растворе толщиной 125 мм.

	9.4 Перекрытие и покрытие
	Перекрытия здания выполнены из сборных железобетонных многопустотных плит уложенных по несущим стенам.

Покрытие здания совмещенное выполнено из сборных железобетонных многопустотных плит уложенных по несущим стенам.

	9.5 Лестницы
	Лестницы сборные железобетонные и металлические.

	9.6 Заполнение оконных и дверных проемов
	Заполнение оконных и дверных проемов в виде деревянных блоков. Двери однопольные и двупольные. Окна створчатые. Остекление двойное.

	9.7 Полы
	Полы бетонные облицованные мелкоразмерными облицовочными материалами, дощатые облицованные рулонными материалами ПВХ.

	9.8 Кровля
	Кровля малоуклонная, выполнена из рулонных материалов. Водоотвод наружный не организованный.

	9.9 Отделка фасада
	В качестве отделки фасада применены вставки из керамического кирпича в кладку из силикатного кирпича.

	10 Основные данные архивных материалов
	В качестве архивных материалов приняты к рассмотрению:

Типовой проект 2С-04-26в в части АС «Детские ясли-сад на 280 мест», выполненный Киевский филиал центрального института типовых проектов Госстроя СССР в 1965 году;

Заключение об инженерно-геологических условиях площадки строительства детсада-яслей ________;

Горно-геологическое обоснование строительства детского сада-яслей на 280 мест, ________.


3 Результаты обследования фундаментов
	1 Метод обследования
	Визуальный, аналитический – по состоянию вышележащих конструкций и инструментальный прибором «Beton Pro CONDTROL» с прозвучиванием в 6-и местах.
Вскрыто три шурфа.

	2 Конструкция и материал фундаментов 
	Фундаменты под несущие стены здания – ленточные, мелкого заложения, из трех рядов сборных бетонных стеновых блоков ФБС 24.6.6-Т по ГОСТ 13579-68 с монолитными участками и кирпичными вставками. Ростверк монолитный железобетонный по естественному основанию.

Глубина заложения подошвы фундаментов 1800 мм от дневной поверхности земли.

	3 Гидроизоляция и влажностный режим
	Вертикальная гидроизоляция в виде обмазочного слоя битума. Горизонтальная гидроизоляция фундаментов выполнена в виде двух слоев рубероида, уложенных по монолитному армопоясу в уровне подвального перекрытия. Увлажнения наружных стен в цокольной части с внутренней и наружной стороны помещения из-за подпитки влаги наблюдается на локальных участках, что свидетельствует о нарушении гидроизоляционного слоя в процессе эксплуатации здания.

	4 Состояние фундаментов
	В надземной части здания наблюдаются вертикальные трещины с раскрытием до 3 мм в несущих стенах. А также наблюдается неравномерная просадка деформационных блоков друг относительно друга, вследствие чего происходит раскрытие деформационных швов.

В целом, учитывая состояние вышележащих конструкций, можно отметить, что фундаменты соответствуют передаваемым на них нагрузкам. Но на общее состояние фундаментов оказывает негативное влияние геологические процессы, связанные с подработкой грунтов.

	5 Процент износа
	Процент износа конструкций фундамента составляет 10 %.

	6 Выводы
	Согласно СП 13-102-2003 фундаменты здания находятся в работоспособном состоянии.


4 Результаты обследования стен
	1 Метод обследования
	Визуальный, аналитический – по состоянию конструкций и инструментальный – прибором «Пульсар-1.0» с прозвучиванием в 14-и местах.

	2 Конструкция и материал стен
	Наружные и внутренние несущие стены здания по осям 1, 2, 3, 6, 7, 8 в осях А-И, а также по осям Г, Е в осях 4-5ниже отметки 0,000 выполнены из стеновых бетонных блоков с монолитными участками и кирпичными вставками.

Наружные и внутренние стены здания выше отметки 0,000 выполнены из силикатного полнотелого рядового кирпича на цементном растворе со вставками из керамического полнотелого рядового кирпича на цементном растворе. Толщина наружных стен составляет 510 мм, внутренних 380 мм.

В цокольной части, и в уровне расположения опорных узлов элементов перекрытий выполнены монолитные железобетонные пояса по ширине стены и высотой 250÷300 мм, армированные пространственным каркасом с рабочей стержневой арматурой класса А III Ø 12÷14 мм периодического профиля.

Надоконные и наддверные перемычки – сборные железобетонные 2ПБ13-1, 2ПБ22-3, 2ПБ29-4 по
ГОСТ 948-76.

Перегородки выполнены из силикатного полнотелого рядового кирпича и керамического полнотелого рядового кирпича на цементном растворе. Толщина перегородок составляет 125 мм.

	3  Гидроизоляция и влажностный режим
	Горизонтальная гидроизоляция выполнена в виде двух слоев рубероида, уложенных по монолитному армопоясу в уровне подвального перекрытия.

С наружной стороны в цокольной части стен обнаружены участки увлажнения, возникшие в результате замачивания атмосферными осадками.


	4 Состояние стен
	Наружные несущие стены здания ниже и выше отметки 0,000 имеют участки с характерными следами замачивания атмосферными водами. Внутренние несущие стены здания ниже отметки 0,000 имеют участки со следами замачивания коммуникационными водами. Наружные и внутренние стены выше отметки 3,300 имеют участки с характерными следами замачивания атмосферными водами.

Несущие стены и перегородки вследствие замачивания атмосферными и коммуникационными водами, имеют участки поражения биологическими и химическими агентами.

В результате замачивания атмосферными и 
коммуникационными водами, а также влияния режима повышенной влажности, из-за отсутствия вентиляции, открытые участки арматурных каркасов монолитных поясов несущих стен ниже отметки 0,000 подвергаются воздействию коррозии.

В цокольной части стен имеются участки разрушения штукатурного слоя из-за замачивания атмосферными водами.

Наружные и внутренние стены имеют повреждения в виде вертикальных и наклонных деформационных трещин с раскрытием до 3 мм.

Участки наружных стен в подоконной части из-за повреждения или отсутствия металлических фартуков и в местах сопряжения с бетонными надвходными козырьками подвергаются периодическому замачиванию атмосферными водами, что приводит к размораживанию и выветриванию кирпичной кладки, результатом чего является ее разрушение, а также поражение биологическими и химическими агентами.
Наружные стены имеют участки с разрушением массива кладки в цокольной части из-за нарушения гидроизоляционного слоя, парапетной части из-за разрушения парапетных плит, в карнизной части из-за нарушения конструкций отливов. Указанные разрушения обусловлены размораживанием кладки вследствие периодического замачивания атмосферными водами и конденсатного увлажнения в процессе эксплуатации.
Из-за неравномерной просадки деформационных блоков друг относительно друга происходит раскрытие деформационных швов, вследствие чего в местах сопряжения деформационных блоков стены подвергаются более интенсивному замачиванию и как результат имеют участки поражения биологическими агентами, а также разрушения массива кладки. Из-за раскрытия деформационных швов также происходит разрушение облицовочного слоя на внутренних поверхностях стен.

Конструкции стен деревянного тамбура парадного входа имеют повреждения в виде поражения деструктивной гнилью.

Конструкции стен тамбура входа в подвальное помещение по оси Е в осях 4-5 подвергаются интенсивному замачиванию атмосферными водами, что наряду с режимом повышенной влажности, из-за отсутствия вентиляции, приводит к разрушению стеновых материалов.

	5 Процент износа
	Процент износа стен составляет 30 %

	6 Выводы 
	Согласно СП 13-102-2003 техническое состояние стен характеризуется как ограниченно работоспособное.


4 Результаты обследования перекрытий и покрытия

	1 Метод обследования
	Визуальный, аналитический – по состоянию конструкций и инструментальный прибором «Beton Pro CONDTROL» с прозвучиванием в 5-и местах.

	2 Конструкция и материал
	Покрытие совмещенное. Конструкции перекрытия и покрытия здания выполнены из сборных железобетонных многопустотных плит ПК60-15 и ПК60-12 по ГОСТ 9561-76 с опиранием на несущие кирпичные стены и армопояса.

Имеются монолитные железобетонные участки.


	3 Состояние
	Элементы покрытия подвергаются периодическому замачиванию атмосферными водами, вследствие чего имеют повреждения в виде поражения химическими агентами (следы выщелачивания)
Элементы подвальных перекрытий подвергаются периодическому замачиванию по причине утечек из водонесущих коммуникаций, и как результат имеют повреждения в виде поражения химическими агентами (следы выщелачивания).
Некоторые конструкции плит перекрытия имеют повреждения в виде деформационного разрушения бетона, полученного под воздействием внешних техногенных факторов (участки проведения водонесущих коммуникаций и электросиловых коммуникаций).

Заполнение межплитных герметизирующих швов в ряде случаев отсутствует.

Монолитные участки имеют дефекты, полученные при изготовлении. Вследствие не качественного уплотнения бетонной смеси имеются участки оголения арматуры. Из-за не качественной установки опалубки некоторые монолитные 
участки имею прогиб до 100 мм в середине пролета.


	4 Процент износа 
	Процент износа плит покрытия составляет 10 %.

Процент износа плит перекрытия первого этажа составляет 10 %.

Процент износа плит перекрытия подвального этажа составляет 20 %.

	5 Вывод
	Согласно определению СП 13-102-2003 техническое состояние элементов перекрытия и покрытия характеризуется как работоспособное.


5 Результаты обследования лестниц

	1 Метод обследования
	Визуальный и аналитический – по состоянию конструкций.

	2 Конструкция и материал
	Внутренние лестницы в здании сборные железобетонные по ГОСТ 9818-85.

Наружные лестницы парадного входа по оси Г в осях 4-5 и запасных выходов по оси Е в осях 4-5 и по оси И в осях 2-3 и 7-8 сборные железобетонные наборные по ГОСТ 8717-75. Конструкции крыльца – кирпичные.

Наружные эвакуационные лестницы по осям 3 и 6 в осях
Ж-И металлические по ГОСТ 23120-78.

	3 Состояние
	Внутренние лестницы имеют повреждения в виде истирания поверхностного слоя на глубину до 10 мм.

Наружные железобетонные наборные лестницы деформированы из-за повреждений конструкций крыльца. Конструкции крыльца имеют отклонения от стены здания до 100 мм в результате неравномерной просадки грунтового основания под крыльцом и основным зданием. Конструкции крыльца также имеют повреждения связанные с разработкой грунта в непосредственной близости для подведения коммуникаций к зданию.

Элементы лестниц подвергаются периодическому замачиванию атмосферными водами, вследствие чего происходит разрушение конструкций из-за размораживания и поражение химическими и биологическими агентами.
Некоторые элементы лестниц имеют повреждения в виде деформационного разрушения бетона, полученного под воздействием внешних техногенных факторов.

Элементы металлических лестниц имеют повреждения в виде коррозии металла, а также в местах крепления конструкций лестниц к стенам здания происходит разрушение кирпичной кладки.

	4 Процент износа 
	Процент износа внутренних лестниц составляет 10 %.

Процент износа наружных лестниц парадного входа по оси Г в осях 4-5 составляет 30 %.

Процент износа наружных лестниц запасных выходов по оси Е в осях 4-5 и по оси И в осях 7-8 составляет 50 %.

Процент износа наружной лестницы запасного выхода по оси И в осях 2-3 составляет 70 %.

Процент износа наружных эвакуационных лестниц по осям 3 и 6 в осях Ж-И составляет 30 %.

	5 Вывод
	Согласно СП 13-102-2003 техническое состояние внутренних лестниц характеризуется как работоспособное. Техническое состояние наружных лестниц характеризуется как недопустимое и аварийное.


6 Результаты обследования заполнений дверных и оконных проемов

	1 Метод обследования
	Визуальный и аналитический – по состоянию конструкций.

	2 Конструкции и материал
	Заполнение оконных и дверных проемов выполнено деревянными блоками. Внутренние двери однопольные и двупольные сплошные, рамные и филенчатые по ГОСТ 6629-74. Наружные двери однопольные и двупольные сплошные и рамные по ГОСТ 14624-69. Окна створчатые, раздельные по ГОСТ 11214-78. Остекление двойное листовым стеклом.

	3 Состояние
	Деревянные элементы заполнений оконных и дверных проемов имеют повреждения в виде поражения деструктивной гнилью и разрушения защитного лакокрасочного покрытия.

Из-за неравномерной просадки деформационных блоков здания, и как следствие отклонения несущих стен от вертикальной оси, элементы заполнения оконных и дверных проемов имеют перекосы, что затрудняет их нормальную эксплуатацию.

Также имеются разрушение подоконной части оконных проемов, выпадение заделки между стенами здания и деревянными оконными переплетами

	4 Процент износа 
	Процент износа элементов заполнений оконных проемов составляет 60 %.

Процент износа элементов заполнений дверных проемов
составляет 50 %.

	5 Вывод
	Согласно определению СП 13-102-2003 техническое состояние элементов заполнений оконных проемов характеризуется как ограниченно работоспособное и недопустимое.

Техническое состояние элементов заполнений дверных проемов характеризуется как ограниченно работоспособное.


7 Результаты обследования полов и кровли

	1 Метод обследования
	Визуальный и аналитический – по состоянию конструкций.

	2 Конструкции и материал
	Полы в здании бетонные облицованные различными мелкоразмерными керамическими материалами в местах общего пользования, в санузлах и в помещениях с мокрыми процессами, дощатые облицованные рулонными материалами ПВХ по ГОСТ 17241-71 в коридорах, спальных комнатах, игровых и учебных помещениях.

В подвальных помещениях полы бетонные и грунтовые.

Кровля малоуклонная, из рулонных материалов по ГОСТ 30547-97*. Парапетные плиты сборные железобетонные по ГОСТ 6786-71. Водоотвод наружный не организованный.

	3 Состояние
	В процессе эксплуатации в санузлах и в помещениях с мокрыми процессами бетонные полы получили повреждения в виде деформации подстилающего слоя, результатом чего явилось частичное разрушение облицовочного слоя и отклонение плоскости полов от горизонтали.
Герметичность облицовочного слоя полов в коридорах, спальных комнатах, игровых и учебных помещениях частично нарушена. На значительных участках дощатый настил полов, из-за нарушения облицовочного слоя и замачивания технологическими водами, поврежден деструктивной гнилью.
В 2006-2007 году был произведен ремонт кровли здания из рулонных материалов.
Поверхность кровли ровная. На некоторых участках имеются повреждения в виде разрушения железобетонных парапетных плит. Примыкание кровли к парапетам выполнены с нарушением технических требований, вследствие чего происходит замачивание атмосферными водами стеновых конструкций и конструкций покрытия. Вынос карниза составляет 250÷300 мм, без капельников.

	4 Процент износа 
	Процент износа элементов полов составляет 75 %.

Процент износа элементов кровли составляет 35 %.

	5 Вывод
	Согласно определению СП 13-102-2003 техническое состояние элементов полов характеризуется как недопустимое и аварийное.

Техническое состояние элементов кровли характеризуется как работоспособное и ограниченно работоспособное.


8 Общие выводы и рекомендации

В результате проведенного обследования основных строительных конструкций двухэтажного здания детского сада, расположенного по ___________ области установлено:
1 Конструкция фундаментов, в целом, соответствует передаваемым на них нагрузкам, но из-за негативного влияния оказываемого геологическими процессами, связанными с подработкой грунтов наблюдается неравномерная просадка деформационных блоков здания друг относительно друга, вследствие чего несущие стены здания получили повреждения в виде деформационных трещин и раскрытия деформационных швов. Усугубляют ситуацию утечки из водонесущих коммуникаций.
2 Техническое состояние стен характеризуется как ограниченно работоспособное. Конструкции стен в процессе эксплуатации претерпели деформации и получили повреждения в виде разрушения массива кладки, в основном по причине ее размораживания в результате замачивания атмосферными и коммуникационными водами.

3 Конструкции перекрытия и покрытия находятся в работоспособном состоянии. Конструкции покрытия и подвального перекрытия подвергаются периодическому замачиванию атмосферными и коммуникационными водами соответственно, и как результат имеют повреждения в виде поражения химическими агентами (следы выщелачивания). Некоторые конструкции плит перекрытия имеют повреждения в виде деформационного разрушения бетона, полученного под воздействием внешних техногенных факторов.

4 Техническое состояние внутренних лестниц характеризуется как работоспособное. Техническое состояние наружных лестниц характеризуется как недопустимое и аварийное, при котором существует опасность для пребывания людей.
5 Техническое состояние элементов заполнений оконных проемов, в целом, характеризуется как недопустимое. Техническое состояние элементов заполнений дверных проемов характеризуется как ограниченно работоспособное.
6 Техническое состояние элементов полов, в целом, характеризуется как недопустимое. Техническое состояние элементов кровли характеризуется как работоспособное. Конструкция кровли не соответствует нормам энергосбережения и требованиям СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защиты зданий».
7 Железобетонные и каменные конструкции, имеющие повреждения в виде поражения биологическими и химическими агентами находятся в работоспособном состоянии, но требуют проведения мероприятий по приведению их состояния в соответствие с санитарными нормами.
8 Деревянные конструкции, имеющие повреждения в виде поражения биологическими агентами требуют полной замены.
Таким образом, исходя из реального состояния основных строительных

конструкций здания, имеющих дефекты и повреждения, можно констатировать, что в настоящий момент данное здание находится в работоспособном состоянии. Отдельные строительные конструкции, не соответствуют предъявляемым к ним требованиям и поэтому не отвечают условиям безопасной эксплуатации. Необходимо проведение мероприятий по устранению дефектов и ремонту повреждений в несущих конструкциях здания. Не выполнения указанных мероприятий может привести к негативным последствиям.
Рекомендации:
- устранить утечки из водонесущих коммуникаций;

- восстановить отмостку по периметру здания;
- устранить причины замачивания стен;

- устроить организованный водосток с кровли здания, обеспечивающий защиту стен от попадания на них влаги;

- провести антисептическую обработку поверхности стен;

- восстановить разрушенные участки кладки стен;

- выполнить узлы примыкания козырьков, карниза (установить капельники или водоприемные лотки), парапета (заменить железобетонные плиты на отливы из оцинкованной стали) в соответствии с техническими нормами;

- восстановить разрушенные участки защитного покрытия в цокольной части стен здания;
- восстановить разрушенные участки внутренней отделки стен;

- провести расшивку деформационных швов здания с последующей установкой гидроизоляционных материалов и кожухов из оцинкованной стали;
- провести антисептическую обработку поверхности плит перекрытия и покрытия;

- провести ремонт участков с механическими повреждениями бетона плит перекрытия;

- провести ремонт нарушенной заделки между плитами перекрытий;
- выполнить узлы примыкания кровли к стенам здания в соответствии с техническими нормами;

- выполнить утепление кровли с целью приведения её в соответствие с нормами по энергосбережению и требованиям СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защиты зданий»;
- произвести полную замену заполнения оконных проемов здания;

- произвести ремонт и частичную замену заполнений дверных проемов здания;

- произвести замену отливов в подоконной части;
- провести страховочные мероприятия и ремонт конструкций наружных лестниц;
- провести ремонт дощатого покрытия полов;

- провести ремонт облицовочного гидроизоляционного слоя полов;
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