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Введение

Данное техническое заключение выполнено на основании технического задания выданного _________ с целью определения технического состояния несущих и ограждающих конструкций, инженерных систем и электрооборудования коттеджа.
Техническое задание.
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	

	…
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Описание существующего здания

	1.  Назначение существующего здания.

	Жилое, коттедж.



	2. Количество этажей.

	2 этажа с подвалом под всем зданием.



	3. Год постройки, надстройки и последнего капитального ремонта.

	Строительство здания коттеджа закончено в 2008 году.  Строительство велось по индивидуальному проекту.

Сведений о проведении ремонтов нет.



	4. Описание элементов фундамента
	Щебеночное основание толщиной 40см повышенной плотности.
Система отвода воды (дренирование)  в водоприемные колодцы.

Монолитная железобетонная опорная силовая плита толщиной 60 см.
Обмазочная и оклеечная гидроизоляция.

	5. Описание несущих элементов здания:

а) наружные стены


	многослойные: монолитный железобетон, утеплитель, оклеечная гидроизоляция, кирпич глиняный обыкновенный;



	б) внутренние опоры


	монолитные железобетонные стены, монолитные железобетонные колонны и металлические стойки;



	в) наличие внутренних поперечных стен

	имеются;

	г) междуэтажные перекрытия


	монолитные железобетонные;



	д) чердачное перекрытие

	монолитное железобетонное, совмещено с кровлей;



	е) перемычки над окнами и дверными проемами

	металлические и железобетонные;



	ж) система стропил


	--------



	з) кровля

	плоская, покрытие выполнено из керамической плитки, из рулонного гидроизоляционного материала. 

Над бассейном на кровле уложен газон с дренажной системой.

На период обследования большая часть кровли находилась под снегом. На свободных от снега участках кровли при визуальном обследовании дефектов не обнаружено.


	6. Пространственная жесткость здания.


	Обеспечивается совместной работой стен, колонн и перекрытий.

	7. Состояние здания по наружному виду:
а) выветривание
б) состояние перемычек
в) деформации


	а) имеются участки отслоения отделочного слоя;

б) дефектов и повреждений не обнаружено;

в) не обнаружены.

	8.Благоустройство площадки (планировка двора, наличие отмосток).

	Двор спланирован и озеленён, отмостки асфальтовые и из бетонной плитки.



	9.Балконы, эркеры, карнизы и др. выступающие элементы фасадов.

	Имеются стеклянные козырьки по металлическим направляющим.

	10. Фасады.

	Фасады облицованы природным камнем и досками. Цоколь облицован природным камнем.



	11. Лестницы.
	Лестницы монолитные железобетонные, отделка ступеней и площадок  на период обследования отсутствовала.



	12. Перегородки.

	Кирпичные и из пеноблоков, оштукатурены, ненесущие.



	13. Оконные и дверные заполнения.

	Оконные заполнения из металлических блоков с заполнением стеклопакетами, створки открываются внутрь и наружу помещений. Двери входов в коттедж из металлических блоков с заполнением стеклопакетами.



	14. Планировочное решение.

	Соответствует своему функциональному назначению.



	15. Основные данные архивных материалов.
	Данных нет.



	16. Прочие сведения.

	15.1 Водоотвод с кровли здания внутренний организованный.

15.2 На период обследования внутренняя отделка в здании коттеджа не выполнена. 


Результаты обследования фундамента, стен, кровли.
Обследование стен выполнено визуально в выборочном порядке.

Ниже приводятся результаты обследования:
	1.Фундамент
	Конструктивная схема фундамента выбрана с учетом инженерно-геологических изысканий и представляет собой монолитную железобетонную опорную силовую плиту толщиной 60см под всем возводимым зданием.
Для отвода грунтовых вод из под фундаментной плиты  предусмотрена система дренирования (система дренажных труб в щебеночном основании под силовой плитой).

Фундаментная плита уложена на уплотненное щебеночное основание. 

Гидроизоляция фундаментной плиты выполнена согласно конструктивному решению с применением обмазочной и оклеечной гидроизоляции.

На фундаментную плиту опираются несущие наружные стены подвала.

Состояние фундамента согласно СП 13-102-2003 работоспособное.

	2. Конструкция наружных и внутренних стен.
	Наружные стены подвала несущие (фундамент), выполнены из монолитного железобетона, с эффективным утеплителем, оклеечной гидроизоляцией и облицовочным слоем из глиняного обыкновенного кирпича до уровня опорной силовой плиты.

Наружные стены 1-го и 2-го этажей несущие, выполнены из глиняного кирпича с монолитными железобетонными участками, с эффективным утеплителем и облицовкой из природного камня и досок. 
Внутренние стены несущие, выполнены из монолитного железобетона.

	3. Наружное оформление стен (наличие штукатурки, облицовка плитками, кладка в пустошовку, кладка с расшивкой швов и пр.).
	Облицованы природным камнем и досками. Цоколь облицован природным камнем.



	4. Материал стен.
	Наружные – монолитный железобетон, кирпич глиняный обыкновенный, раствор цементно-песчаный.

Внутренние – монолитный железобетон.

	5. Наличие сырости и капиллярной влаги.


	Имеются участки замачивания наружных стен со стороны улицы из-за отсутствия металлического покрытия парапета на кровле (привязку смотри графическую часть и фото).

	6. Гидроизоляция стен.


	Не обследовалась.



	7. Система кладки.


	Цепная и многорядная

	8. Отступления от

ВСН 58-88(р).


	Контроль за техническим состоянием стен не осуществляется (наличие замачивания и отслоение отделочного слоя).



	9. Кровля 
	Проектное решение конструкции кровли двух типов - обслуживаемая и мягкая рулонная. 

Конструкция рулонной кровли представляет собой промежуточных и укрывочных слоев;

· Выравнивающая стяжка

· Пароизоляция
· Утеплитель

· Выравнивающая стяжка

· Рулонный водоотталкивающий ковер

Обслуживаемая кровля в своем проектном решении имеет два дополнительных слоя;

· Выравнивающая стяжка 

·  покрытие из керамогранита

Мягкая рулонная кровля смонтирована над помещением бассейна, над частью спальной зоной, находящейся со стороны тыльного фасада, над лифтовым отделением.

Обслуживаемая кровля расположена со стороны центрального фасада над частью спальной зоны и гостевой зоной.

Для отвода воды с кровли предусмотрены подогреваемые воронки в количестве 5 шт.
По рулонной кровле, расположенной над бассейном устроен живой газон с системой дренирования (водотведения) в существуюшие воронки. Даная конструкция  не имеет проекта и устроена по эскизам аналоговых проектов (журналы). Толщина  газона составляет то 70см до 1 м. Наличие этой конструкции на кровле необходимо обосновать расчетом на несущую способность.

Согласно СП 13-102-2003 состояние кровли оценивается как работоспособное удовлетворительное.

	10. Выводы по качеству кладки. Расчетная прочность кладки на сжатие по СНиП. Прочность раствора и кирпича. Выводы и рекомендации по результатам обследования кирпичной кладки.


Вывод
	8.1 Выявленные дефекты (привязку смотри графическую часть и фото):

- имеются участки отслоения отделочного слоя (природный камень) наружных стен;

- имеются трещины в штукатурном слое наружной стены в уровне кровли, а также следы постоянного замачивания;

- имеются участки замачивания наружных стен из-за отсутствия металлического покрытия парапетных стен на кровле;

- покрытие парапетных стен выполнено из природного камня, повсеместно имеется отслоение основания.

8.2 Сцепление кирпича с раствором и заполнение швов удовлетворительное.

8.3 Дефектов, снижающих прочностные характеристики стен, не обнаружено.

8.4 Согласно СП 13-102-2003 состояние стен «работоспособное» (Работоспособное состояние – категория технического состояния, при котором некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований. Например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости.  В данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается.

Фундамент может дальше эксплуатироваться.

Стены могут эксплуатироваться в дальнейшем, однако требуют выборочного ремонта с устранением отмеченных дефектов:
- требуется ремонт облицовки наружных стен;

- требуется ремонт покрытия парапетной стенки. Рекомендуется выполнить металлическое покрытие парапетной стенки;

- требуется ремонт штукатурки наружных стен на кровли.
Кровля может эксплуатироваться дальше. При сходе снега необходимо обследовать кровлю на наличие вероятного локального ремонта кровельного ковра. При эксплуатации кровли зимой необходимо учесть уход за кровлей (очистку от снега); летом, весной осенью – очищать от мусора (хвои и тд).




Результаты обследования перекрытий над подвалом,

 1-м и 2-м этажами

Обследование перекрытия выполнено визуально.
Ниже приводятся результаты обследования:
	1. Тип перекрытия.

Прогоны и балки.

Условия работы и расчёта (защемления, несущие перегородки, жёсткость конструкций и т. п.).
	Перекрытия монолитные железобетонные, с их опиранием на колонны, наружные и внутренние стены коттеджа.



	2. Заполнение.
	Монолитный железобетон.



	3. Полы - материал и состояние.


	Покрытия полов на период обследования выполнены не были.


	4. Дефекты перекрытия (гниль в древесине, коррозия металла, про​гибы, протечки и т. д.). Привязку дефектов см. графическую часть.

	Выявленные дефекты (привязку смотри графическую часть):

- имеется участок перекрытия над подвалом с оголением рабочей арматуры в зоне лестничной клетки;

- в отельных зонах имеются протечки, из-за неудовлетворительного состояния покрытия плоской кровли. 

Дефектов, снижающих несущую способность перекрытий, при проведении инженерного обследования не выявлено.



	5. Показатели прочности материала элементов перекрытия и поправочные коэффициенты к ним.

	Прочность материалов элементов перекрытий не снижена. 

	6. Содержание перекрытий и полов.

Отступления от ВСН 58-88(р).


	Контроль за техническим состоянием перекрытий не осуществляется (наличие протечек).

Необходимо выполнить покрытия чистых полов.



	7. Выводы и рекомендации.


	7.1 Согласно СП 13-102-2003 перекрытия находятся в «работоспособном» состоянии.

7.2 Несущая способность перекрытий не снижена и достаточна под существующие нагрузки.

7.3 Перекрытия могут эксплуатироваться в дальнейшем, однако требуют выборочного ремонта с устранением отмеченных дефектов.




Результаты обследования системы отопления 

(включая систему «теплые полы»)
	1. Описание  системы.


	В здании смонтирована двухтрубная система отопления с поэтажными коллекторными разводками.

Теплоснабжение здания осуществляется посредством двух индивидуальных газовых котлов «Viessman Vitogaz 050» (основного и резервного мощностью по 140кВт каждый) и циркуляционных насосов (установлены на обратных магистралях, перед центральной распределительной гребенкой), расположенных в помещении котельной в подвале здания. Автоматика газовых котлов не подключена. Подогрев воды в котлах осуществляется  в теплообменнике из чугуна, посредством атмосферной стержневой газовой горелки, выполненной из нержавеющей стали. Газоснабжение осуществляется от ГРП (расположенной на соседнем участке).  Ввод газа Д=50мм расположен в наружной стене котельной. На вводе газового трубопровода смонтирован индивидуальный узел учета газа «Actaris» с №5183625. Узлов учета тепловой энергии не имеется.

Монтаж системы находится в незавершенном состоянии и выполняется согласно рабочего проекта, разработанного фирмой ____.

На момент обследования система «теплые полы» находилась в нерабочем состоянии (подводящие трубопроводы перекрыты на распределительных гребенках по этажам и в гараже – для системы «теплый пол» въезда в гараж).

	2. Техническое  состояние:

а) нагревательных приборов      
	в качестве отопительных приборов установлены впольные конвекторы, стальные панельные радиаторы и система «теплые полы». Большая часть панельных радиаторов на закреплены на настенных креплениях. Дефектов впольных конвекторов и трубопроводов системы «теплые полы» не обнаружено;

	б) магистральных трубопроводов
	разводящие магистрали от центральных распределительных гребенок до стояков и поэтажных гребенок выполнены из металлопластиковых труб Д=40-25мм, проложены под потолком подвала, в полу подвала, в полах 1-го и 2-го этажей. Дефектов не обнаружено;

	в) стояков  и  подводок


	стояки выполнены из металлопластиковых труб Д=40-32мм, проложены скрыто за облицовкой стен. 
Подводки от поэтажных распределительных гребенок к отопительным приборам и системам «теплые полы» выполнены из полиэтиленовых труб Д=10мм, проложены скрыто в полах подвала и этажей. Дефектов не обнаружено. 
Подводки к вентиляционной установке, расположенной в гараже, выполнены из металлопластиковых труб Д=25мм, проложены под потолком подвала и обрезаны. 
Подводки к теплообменникам бассейна, джакузи и пруда выполнены из металлопластиковых и полиэтиленовых труб Д=40-25мм, проложены под потолком подвала. Дефектов не обнаружено.  

	г) изоляции
	магистральные трубопроводы, проложенные в подвале здания изолированы, дефектов не обнаружено;

	д) запорно-регулировочной

арматуры
	в качестве запорной арматуры на центральных и поэтажных распределительных гребенках установлены шаровые краны.
В качестве регулировочной арматуры на впольных конвекторах установлены терморегуляторы.
 Дефектов не обнаружено. 
На стальных панельных радиаторах регулировочная арматура не установлена (проектом предусматривается установка терморегуляторов).
На стояках установлены пробковые краны. Для балансировки системы радиаторного отопления на обратных магистралях, перед центральной распределительной гребенкой установлены балансировочные вентили.

Для сброса избыточного давления в помещении котельной установлен расширительный бак. Дефектов не обнаружено;

	3. Выводы.
	В результате проведенного обследования, установлено, что существующие индивидуальные газовые котлы, трубопроводы, отопительные приборы запорно-регулировочная арматура, а так же оборудование котельной находятся в удовлетворительном состоянии и могут эксплуатироваться в дальнейшем, но монтаж системы находится в незавершенном состоянии и определение работоспособности системы в целом (включая температурный баланс по этажам) невозможно. Имеются отдельные отклонения от представленной проектной документации, а именно расстановка поэтажных распределительных гребенок, газовые котлы (проектом заложены котлы «Buderus»).

При дальнейшем проведении ремонта рекомендуется выполнить монтаж регулировочной арматуры на стальных панельных радиаторах, пуско-наладочные работы, подключение автоматики газовых котлов. Все работы выполнять согласно принятых проектных решений, все изменения согласовывать с ответственным лицом  проектной организации.




           Результаты обследования системы горячего водоснабжения
	1. Описание системы.
	В здании смонтирована система горячего водоснабжения с нижней разводкой подающих магистралей и циркуляционной линией, с закольцовкой подающих и циркуляционных стояков в уровне 2-го этажа. Водоснабжение осуществляется посредством индивидуального теплообменника, установленного в помещении котельной и присоединенного к центральным распределительным гребенкам системы отопления. На циркуляционной магистрали, перед теплообменником ГВС смонтирован циркуляционный насос. 

Монтаж системы находится в незавершенном состоянии и выполняется согласно рабочего проекта, разработанного фирмой ____.

	 2. Техническое состояние:                                                                   

 а) магистральных трубопроводов
	разводящие магистрали выполнены из металлопластиковых и полипропиленовых труб Д=40-32мм, проложены под потолком подвала. Дефектов не обнаружено;

	б) стояков и подводок         


	стояки выполнены из полипропиленовых труб Д=25мм, проложены скрыто за облицовкой стен и в конструкциях подвесных потолков (перекидной участок в уровне 1-го этажа). Дефектов не обнаружено. На момент обследования подводки к санитарно-техническим приборам и санитарно-технические приборы большей частью не смонтированы;

	в) изоляции          


	магистрали в уровне подвала изолированы, дефектов не обнаружено;

	г) запорно-регулировочной арматуры


	в качестве запорной арматуры на магистралях и подводках к санитарно-техническим приборам установлены шаровые крены. Дефектов не обнаружено.

	3. Выводы.


	В результате проведенного обследования системы горячего водоснабжения, установлено, что существующие теплообменник, циркуляционный насос, трубопроводы находятся в удовлетворительном состоянии и могут эксплуатироваться в дальнейшем.

При проведении ремонта рекомендуется выполнить монтаж санитарно-технических приборов и подводок к ним. 
Все работы выполнять согласно принятых проектных решений специализированный организаций, в том числе ____, все изменения согласовывать с ответственным лицом  проектной организации.



Результаты обследования системы наружного и внутреннего     холодного водоснабжения  
	1. Описание системы.
	Питание водой происходит централизовано от поселковой водопроводной сети. Узел ввода воды на участок находится в подвальном помещении здания охраны.  Далее по утепленному трубопроводу, уложенному в траншею, вода поступает в коттедж. Отметка уровня прокладки трубопровода ниже уровня промерзания грунта, что исключает его замерзание в зимний период.

В здании смонтирована система холодного водоснабжения с нижней разводкой подающих магистралей. Водоснабжение здания осуществляется от водопроводного ввода, с диаметром магистрали на вводе Д=50мм, расположенного в наружной стене  подвала (в помещении котельной). Узел учета воды расположен в подвале здания охраны.

Монтаж системы находится в незавершенном состоянии и выполняется согласно рабочего проекта, разработанного фирмой ____.

	2. Техническое состояние:                                                                   

 а) магистральных трубопроводов


	разводящие магистрали выполнены из металлопластиковых и полипропиленовых труб Д=40-32мм, проложены под потолком подвала. Дефектов не обнаружено;

	б) стояков и подводок         


	стояки выполнены из полипропиленовых труб Д=25мм, проложены скрыто за облицовкой стен и в конструкциях подвесных потолков (перекидной участок в уровне 1-го этажа). 
Дефектов не обнаружено. 
На момент обследования подводки к санитарно-техническим приборам и санитарно-технические приборы большей частью не смонтированы;

	в) изоляции          


	магистрали в уровне подвала изолированы, дефектов не обнаружено;

	г) запорно-регулировочной арматуры


	в качестве запорной арматуры на магистралях и подводках к санитарно-техническим приборам установлены шаровые крены. Дефектов не обнаружено.

	3. Выводы.


	3.1 В результате проведенного обследования системы холодного водоснабжения, установлено, что существующие трубопроводы находятся в удовлетворительном состоянии и могут эксплуатироваться в дальнейшем. 

3.2   При обследовании наблюдались перебои с подачей холодной воды из системы централизованного водоснабжения.

3.3  При проведении ремонта рекомендуется выполнить монтаж санитарно-технических приборов и подводок к ним. Работы выполнять по разработанному проекту, выполненному специализированной организацией (включая ООО «Семрис»). 

3.4 Для предотвращения перебоев подачи воды рекомендуется выполнить устройство индивидуальной системы водоснабжения (колодца, скважины и т.д.) с насосной станцией и системой водоподготовки (фильтр). 


Результаты обследования системы
внутренней канализации
	1. Описание системы.
	В здании смонтирована система внутренней канализации из труб ПВХ Д=110, 50мм.

Монтаж системы находится в незавершенном состоянии и выполняется согласно рабочего проекта, разработанного фирмой ____.

	 2. Техническое  

    состояние:                                                                   

 а) магистральных трубопроводов


	магистральные трубопроводы выполнены из труб ПВХ Д=110мм, с выпуском в дворовую сеть (в дворовый колодец), проложены под потолком подвала. На дворовом колодце установлен чугунный люк. Дефектов не обнаружено;


	б) стояков и отводных труб        


	стояки выполнены из труб ПВХ Д=110мм, проложены скрыто за облицовкой стен и в конструкциях подвесных потолков (перекидной участок в уровне 1-го этажа). Дефектов не обнаружено. На момент обследования отводы от санитарно-технических приборов,  большая часть санитарно-технических приборов и насосы перекачки сточных вод (в уровне подвала, заложенные в проекте) не смонтированы;


	3. Выводы.


	В результате проведенного обследования системы внутренней канализации, установлено, что существующие трубопроводы находятся в удовлетворительном состоянии и могут эксплуатироваться в дальнейшем.

При проведении ремонта рекомендуется выполнить монтаж санитарно-технических приборов, отводов от них, насосы перекачек в уровне подвала.
Все работы выполнять согласно принятых проектных решений специализированной организацией, включая ____ все изменения согласовывать с ответственным лицом  проектной организации.


         Результаты обследования систем инженерного 

оборудования бассейна, джакузи и пруда 

	1. Описание системы
	Для прочистки, а также подогрева воды в бассейне и джакузи в техническом помещении подвала, расположенного под бассейном, смонтированы замкнутые (циркуляционные) системы фильтрации и хлорирования воды. Фильтрация воды осуществляется посредством двух фильтровальных установок (для бассейна и джакузи) фирмы «Dinotec». Циркуляция воды осуществляется посредством циркуляционных насосов (для бассейна и джакузи) через переливные трубопроводы и трубопроводы подачи чистой воды. В помещении подвала, расположенного под бассейном смонтирована также замкнутая (циркуляционная) система для пруда. 

Подогрев воздуха в бассейне осуществляется посредством воздуха проходящего через впольные отопительные приборы. Воздух подается через горизонтальный и вертикальные воздуховоды, проложенные в подвале, присоединенные к приточной системе ПС-1.

	2. Техническое           состояние:

а) нагревательных приборов
	подогрев воды в бассейне, джакузи и пруде осуществляется посредством четырех теплообменников, присоединенных к центральным распределительным гребенкам системы отопления;

	б) магистральных трубопроводов


	трубопроводы подачи воды выполнены из полипропиленовых труб Д=50мм, проложены открыто, над полом и под потолком подвала (под чашей бассейна), присоединены к соплам подачи воды (расположенных в полах бассейна, джакузи и пруда). Дефектов трубопроводов не обнаружено. Переливные трубопроводы выполнены из полипропиленовых труб Д=100-70мм, на клеевых соединениях, проложены по периметру бассейна (под потолком подвала) и выведены в водоприемные резервуары, расположенные под чашей бассейна. Дефектов не обнаружено;

	в) воронок
	на переливных трубопроводах смонтированы керамические водоприемные воронки, дефектов не обнаружено;

	г) изоляции
	трубопроводы не изолированы;

	д) запорно-регулировочной арматуры
	на трубопроводах смонтированы шаровые краны, дефектов не обнаружено.



	3. Выводы
	В результате обследования установлено, что трубопроводы, оборудование бассейна, джакузи и пруда находятся в рабочем состоянии и могут эксплуатироваться в дальнейшем.  


Результаты обследования системы вентиляции
	1. Описание системы.


	В обследованном здании смонтированы приточно-вытяжные системы с механическим и естественным побуждением. Воздух из помещений подвала (котельной и предполагаемого санузла) удаляется посредством систем (ВЕ-1-ВЕ-2). В помещениях санузлов, смонтированных на 2-ом этаже, система вытяжной вентиляции не выполнена. Воздух из помещений подвала, 1-го и 2-го этажей, а также помещений бассейна должен был удаляться посредством вытяжных систем (ВС). 

Приток воздуха осуществляется 2-я приточными системами (ПС-1-ПС-2), а также через форточки и неплотности в притворах оконных заполнений.

Вентиляционное оборудование вытяжных систем на период обследования смонтировано не было. 

Вентиляционное оборудование приточной системы   ПС-1 расположено в помещении подвала. Вентиляционное оборудование ПС-2 смонтировано  в помещении гаража.  
Для удаления продуктов сгорания от камина, работающего на твердом топливе, используется канал, выполненный в кирпичной кладке и выведенный выше уровня кровли.

В обследованном здании предусмотрена система кондиционирования. При обследовании установлено, что наружные блоки системы кондиционирования смонтированы в уровне кровли. Внутренние блоки по этажам на период обследования установлены не были. Система кондиционирования в здании находится  в нерабочем состоянии, требуется доработка узлов сплитситем и системы автоматики.

	2. Техническое состояние:

а) воздуховодов


	горизонтальные и вертикальные воздуховоды приточно-вытяжных систем смонтированы из тонколистовой оцинкованной и гофрированной стали на фланцевых соединениях с прокладками из теплостойкой резины. 

Горизонтальные воздуховоды проложены открыто, под потолком в помещениях подвала, 2-го этажа и частично  на кровле, а также скрыто – в конструкции подвесных потолком по этажам и за облицовкой внутренних стен различного сечения, дефектов не обнаружено.

	
	Вертикальные воздуховоды из тонколистовой оцинкованной стали проложены скрыто, за облицовкой внутренних стен. Горизонтальные воздуховоды по этажам большей частью не присоединены к существующим вертикальным воздуховодам;



	б) вертикальных каналов
	вертикальные каналы вытяжных систем с естественным побуждением выполнены из тонколистовой оцинкованной стали и проложены в кирпичной шахте, тяга в каналах имеется;


	в) вентиляционных решеток
	на вытяжных отверстиях вентиляционные решетки на период обследования смонтированы не были;



	г) вентиляционных агрегатов
	в качестве вентиляционных установок приточных (ПС-1-ПС-2) систем смонтированы внутренние канальные вентиляторы, находятся в нерабочем состоянии;



	д) вентиляционных шахт и зонтов
	шахты от вытяжных систем ВЕ-1-ВЕ-2, каналов дымоходов от газовой системы, смонтированной в котельной, а также от вертикального воздуховода, смонтированного в конструкции подвесного потолка 2-го этажа кирпичные, дефектов не обнаружено. Металлический зонт смонтирован только над шахтой от воздуховода 2-го этажа. Дефектов не обнаружено; 



	е) калориферов и узлов управления
	на приточных системах ПС-1-ПС-2, смонтированы калориферы. Обвязка калориферов выполнена из полиэтиленовых труб. Узлы управления, автоматика приточных систем ПС-1, ПС-2 находятся нерабочем состоянии.



	3. Выводы.
	3.1   В результате проведенного обследования установлено, что вытяжные системы с естественным побуждением (ВЕ-1-ВЕ-2) находятся в рабочем состоянии и могут эксплуатироваться в дальнейшем. 

Проект на монтаж системы приточно-вытяжной вентиляции заказчиком предоставлен не был. 

3.2    Монтаж существующих систем приточно-вытяжной вентиляции с механическим побуждением и системы кондиционирования не завершен и определение работоспособности системы в целом (включая баланс воздухообмена по этажам) определить невозможно. 

3.3 При дальнейшем проведении ремонта рекомендуется выполнить монтаж новой системы вентиляции и кондиционирования, по разработанному проекту, выполненного специализированной организации, с учетом требований действующих нормативных документов и назначения помещений, с возможным использованием существующих воздуховодов 



Результаты обследования системы
внутреннего водостока
	1. Описание системы.
	В здании смонтирована система внутреннего водостока из труб ПВХ Д=110.



	 2. Техническое  

    состояние:                                                                   

 а) магистральных трубопроводов


	магистральные трубопроводы выполнены из труб ПВХ Д=110мм, с двумя выпусками в дворовые колодцы, проложены под потолком подвала. На дворовых колодцах установлены чугунные люки. Дефектов не обнаружено;


	б) стояков и водоприемных воронок


	стояки выполнены из труб ПВХ Д=110мм, проложены скрыто за облицовкой стен и в конструкциях подвесных потолков (перекидной участок в уровне 1-го и 2-го этажей). Дефектов не обнаружено. На водоприемных воронках установлены металлические решетки. Дефектов на существующих решетках на обнаружено. На двух водоприемных воронках решетки не установлены;


	3. Выводы.


	В результате проведенного обследования системы внутреннего водостока установлено, что система в целом находится в удовлетворительном состоянии и может эксплуатироваться в дальнейшем.

Рекомендуется выполнить устройство металлических решеток на водоприемные решетки. 




         РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЯ

	Напряжение питающей сети.


	380 / 220 В.

	Расположение электрощитовой.


	В подвале, в отдельном помещении, (подробно см. граф. часть).

	Ввод 
	АПвзБбШп-1-4х50мм² +0броня – 1кабель.

Сечение кабелей определено визуально, бирки на кабеле отсутствует.  Мощность на вводе со слов представителя собственника составляет 42 КВт, что необходимо проверить замерами, документ – обоснование предоставлен не был.


	Вводно-распределительное устройство.
	Шкаф учета (вводный); ГРЩ (распределительный), индивидуального исполнения (подробно расположение смотри графическую часть). Видимых дефектов не выявлено. В щите ГРЩ не соблюдена селективность защиты (номиналы вводных автоматов защиты совпадают).



	Групповые щиты.
	Щиты групповые совмещенные, индивидуального исполнения. Видимых дефектов не выявлено (см. граф. часть).



	Питающие магистрали от ВРУ до групповых щитов.
	Скрыто, медной жилой NUM-J 5x10мм², за подшивным потолком. Проложены в 2000-ых годах, видимых дефектов не выявлено.



	Групповые сети освещения помещений.
	Скрыто, за подшивным потолком. Проложены в 2000-ых годах, видимых дефектов не выявлено. Лючки для монтажа и обслуживания в подшивных потолках не предусмотрены.



	Осветительная сеть помещений.
	Скрыто, за подшивным потолком. Смонтированы в период 2006- 2009  годы, видимых дефектов не выявлено. Лючки для монтажа и обслуживания в подшивных потолках не предусмотрены.

Осветительная арматура – отсутствует. Смонтированы только уличные светильники, частично вышли из строя. 

Отключающая арматура – отсутствует.

	Освещение подвального помещения.
	Скрыто, за подшивным потолком. Смонтировано в 2000-ых годах, видимых дефектов не выявлено. Лючки для монтажа и обслуживания в подшивных потолках не предусмотрены.

Осветительная арматура – отсутствует. 

Отключающая арматура – отсутствует.

	Силовые электросети.
	Розеточная сеть: Скрыто, за подшивным потолком и в штробах по стенам. Проложены в 2006- 2009  годы, видимых дефектов не выявлено. Лючки для монтажа и обслуживании в подшивных потолках не предусмотрены.

розетки – отсутствуют.

	Лифтовое оборудование
	Лифт Kollmorgen Steuerungstechnik фирмы First Aufzugteile GmbH. На момент обследования лифт не работал. По информации предоставленной владельцем дома, вышла из строя станция управления лифтом, требуется замена электронной платы управления.

	Итоги.
	В здании проведены работы по монтажу:

· электрооборудования, документация (исполнительные схемы) на монтаж отсутствует. Монтаж производился в 2005-2009  годах,
 выполнены: 
· прокладка питающих и групповых сетей

· установлен щит учета, 
· щит  ГРЩ, 
· Щиты групповых  (джакузи и бассейна),
· шкаф управления (лифт)
· щит 1-го этажа с начинкой – электроприборы, аппараты защиты. А также установкой в нем аппаратов системы умный дом, актуаторами, диммерами и блоком питания данной системы.
· На втором этаже установлен корпус группового щита. 
· Осветительные и силовые линии до мест монтажа оборудования проложены.
· Кабели на кровлю выведены.
Дефекты:
· начинка щита 2- го этажа отсутствует

· Отсутствует групповой щит на кровле 
· Кабели питания уличных светильников находятся на поверхности земли (не закопаны), есть нарушение изоляции данных кабелей.
· Питание подсветки кирпичного забора между участками подведено по временной схеме.
· Питание к приводам фрамуг не предусмотрено.

         Отсутствуют оконечные устройства (розетки, выключатели, светильники и т.п.).

· В подшивном потолке не предусмотрены лючки, для обслуживания, что затруднит в дальнейшем эксплуатацию объекта.
· Монтаж светильников закончить будет затруднительно, т.к. кабель ко многим светильникам не проложен, а потолки смонтированы и приготовлены под чистую отделку.
· Лифт не работает, требуется замена платы автоматики.
· Незакончен монтаж системы умный дом!

Информация получена от представителей эксплуатации, владельца и по результатам визуального обследования. 
Учитывая срок эксплуатации электрооборудования (не более 5 лет), отсутствие дефектов, физический износ электрооборудования составляет 5%(ВСН 53-86(р)).

Обследование проведено в присутствии представителя эксплуатации и владельца.

	Выводы:
	В результате обследования существующего здания, расположенного по адресу: Московская область, Одинцовский район, деревня Шульгино, ПСК «Барвиха», участок 33.
Выполнить проект ЭТ и ЭО силами специализированной проектной организации. 

Все работы выполнять в соответствии с проектными решениями.
В системе электроснабжения рекомендуется установить на все отходящие линии розеточных сетей, а также на осветительные линии отходящие в помещения с повышенной влажностью (сан/узлы), УЗО (устройство защитного отключения) в соответствии с требованиями ПУЭ, 7.1.79 7-е издание, СП 31-110-2003 на каждую группу отдельно, т.к. повышается надежность электроснабжения данных токоприемников;

осуществить монтаж оконечных устройств;

при монтаже всех щитов соблюсти требование ПУЭ по селективности автоматов защиты;

смонтировать систему умный дом с последующей ее наладкой (установки программного обеспечения);

заменить плату автоматики лифта;

смонтировать щит электрооборудования  2 этажа

установить щит на кровле кровли

предусмотреть лючки для облуживания сетей за подшивным потолком (по желанию заказчика);

закопать кабель питания уличных светильников, заменить поврежденный кабель, 
предусмотреть защиту кабеля от механических повреждений;

заменить поврежденные светильники на крыше (3 шт.);

смонтировать системы молниезащиты здания в соответствии с действующими  инструкциями по устройству молниезащиты зданий и сооружений и нормами проектирования молниезащиты объектов;

выполнить монтаж контура заземления в здании в соответствии с действующими нормами и правилами;

выполнить систему уравнивания потенциалов на вводе в здание;

выполнить дополнительную систему уравнивания потенциалов во влажных помещениях;

рекомендуется монтажные работы вести по проекту в соответствии с действующими нормами и правилами (ПУЭ, СНиП, СП и т.п.).


Общие выводы

     В результате проведенного в выборочном порядке (согласно техническому заданию) обследования ограждающих и несущих конструкций, систем инженерного оборудования и электрооборудования  коттеджа, расположенного по адресу: Московская область, _____________, установлено следующее:
1. Коттедж - жилой, 2 этажа с подвалом под всем зданием, построен в 2008 году по индивидуальному проекту. На период обследования апрель месяц 2011 года внутренняя  чистовая отделка отсутствовала.

2. Фундамент, наружные стены подвала несущие, выполнены из монолитного железобетона, с эффективным утеплителем, гидроизоляцией и облицовочным слоем из глиняного обыкновенного кирпича. Наружные стены 1-го и 2-го этажей несущие, выполнены из глиняного кирпича с монолитными железобетонными участками, с эффективным утеплителем и облицовкой из природного камня и досок. Внутренние стены несущие, выполнены из монолитного железобетона. Согласно СП 13-102-2003 состояние стен и фундамента «работоспособное». Фундамент и стены могут эксплуатироваться в дальнейшем, однако требуют выборочного ремонта с устранением отмеченных дефектов.

3. Перекрытия над подвалом и 1-м этажом монолитное железобетонное, с опиранием на наружные и внутренние несущие стены коттеджа. Перекрытие над 2-м этажом монолитное железобетонное (совмещено с кровлей), с опиранием на наружные и внутренние несущие. Согласно СП 13-102-2003 перекрытия над подвалом, 1-м и 2-м этажами находятся в «работоспособном» состоянии, могут эксплуатироваться в дальнейшем, однако требуют ремонта с устранением отмеченных дефектов.

4. Инженерные системы здания на момент обследования,  апрель 2011 года, находятся в удовлетворительном состоянии и требуют проектной и строительной доработки.

5. Электрооборудование и электротехническая часть здания на момент проверки, апрель 2011 года,  не закончены, находятся удовлетворительном состоянии, требуют проектной и строительной доработки.
6. Представленный коттедж требует серьезной инженерной и строительной доработки, что отразится на сроках передачи его в эксплуатацию собственнику, прогнозно – предварительно срок проведения всех необходимых СМР составит более 6 месяцев.
7. Требуемые затраты на завершение строительства превысят сумму в 200-400 тысяч долларов. 

    Точную оценку сроков и затрат на завершение строительства  можно определить расчетными величинам – калькуляцией затрат, графиком производства работ, проработкой сроков поставки оборудования и материалов.
Перечень используемых нормативных и регламентирующих документов
1. СП-13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений».

2. МГСН 2.07-01 «Основания, фундаменты и подземные сооружения».

3. МГСН 2.10.-04 «Предпроектные комплексные обследования и мониторинг зданий и сооружений для восстановления, реконструкции и капитального ремонта».

4. ВСН 57-88(р) Госкомархитектуры «Положение по техническому обследованию жилых зданий».

5. ВСН 58-88(р) Госкомархитектуры «Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения».

6. ВСН 53-86(р) Госгражданстрой «Правила оценки физического износа жилых зданий».

7. ММР 2.2.07-98 «Методика проведения обследования зданий и сооружений при их реконструкции и перепланировке».

8. «Положение о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу», утверждённое Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006г. № 47.                                                                                                               9. Постановление Правительства города Москвы от 8 февраля 2005 г.          N 73-ПП «О порядке переустройства помещений в жилых домах на территории города Москвы».
10. Постановление Правительства города Москвы от 25 сентября 2007 г.              N 831-ПП «О внесении изменений и дополнений в постановление Правительства Москвы от 8 февраля 2005 г. N 73-ПП».
11. Постановление Правительства Москвы от 15 мая 2007 г. N 382-ПП
«Об утверждении Регламента подготовки в режиме "одного окна" выписки из распоряжения Департамента жилищной политики и жилищного фонда города Москвы с выпиской из протокола Городской межведомственной комиссии по использованию жилищного фонда города Москвы о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение».
12. «ЖИЛИЩНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ» (ЖК РФ)

от 29.12.2004 N 188-ФЗ.

13. Постановление от 16 августа 2005 г. № 621-ПП «О порядке оформления и выдачи в режиме «Одного окна» документации на проведение работ по перепланировке, переоборудованию реконструктивным работам на объектах нежилого назначения, по капитальному ремонту, ремонту и покраске фасадов зданий, строений и сооружений, по благоустройству и использованию территории.
